Selvia

ENCARGOQ DE PRECOMERCILIZACION DE PROMOCION EN EXCLUSIVA
En MURCIA, a 13 de OCTUBRE de 2020

REUNIDOS
Don Antory Francesco Gomez Ortega, con D.N.I X-1688007X, estado civil casado ¥ con domicilio en Plaza Zarzuela
20, 2° izq., Abaran (Murcia), Cédige Postal 30550 obrando en nombre y representacion de ia entidad Avitas
Soluciones Tecnicas SL con el mismo domicilio a efecto de notificaciones, provista de CIF B73909996 en virtud de la
escritura de poder entregada ante el notaric D ANTONIO PALOMERO ALVAREZ-CLARO en facha diez de mayo de
dos mil dieciséis, con numero de protocolo 739 En el registro de Murcia al tomo....., folio....., hoja..... inscripeién....
{en adelante la Parte Vendedora).

La Parte Vendedora encarga a Open Club nmogestion S.L (en adefante el Comercializador), con domigilio social en
Avenida Juan Carlos | numerg 2 bajo, C.P: 30008 Murcia; provista de C.LF. B 73678856Y, representada en esle acto
por van Olivares Hernandez, mayor de edad, casado y con DN 48496126-M para que realice las gestiones
necesarias para la PRE-VENTA de la promocion denominada EDIFICIO EXCELSIOR, que se construird en un solar
de su propiedad sito en la plaza del Cristo Resucitado en MURCIA, con una superficie de 440,00 m2 C.P: \
inscrito en ¢l Registro de la Propiedad de MURCIA n® 2, al fomg.... , libro. o Polio........... , Tinca registral
20.799, (en adelante el “Inmueble”).

El Comercializador pertenece a la red de franquiciados de SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L., con NAE. B-
62713549 y domicilic social sito en calle Via de los Poblados n° 3, Edificio 1, Complejo Empresarial Cristalia, 28033
Madrid.

El presente Encargo de Venta se realizara de acuerdo con los siguientes pactos y condiciones:

I. OBJETO DEL CONTRATO: _

La Parte Vendedora encarga al Comercializador que realice las gestiones necesarias para la preventa de los
inmuebles resultantes de la construccidn de la promocion EDIFICIO EXCELSIOR. A tal efecto, el Comercializador
presentard a la Parte Vendedora posibles compradores del Inmueble, y llevara a cabo las labores de intermediacién
necesarias para la formalizacién de fas preventas y su posterior transformacién en contratos de compraventa de las
viviendas de Ia tabla adjunta, salvo los denominados como DUPLEX A vy B, destinados al uso y disfrute de los
promotores. Excapcionalmente podré designar olra vivienda més, ademas de los duplex, que quedars fuera del ohjeto
de este confrato, sin devengo de comisiones de ningur tipo.

El mandato de venta tiene cardcter de exclusiva, lo cual implica que la Parte Vendedora no podra vender los
inmuebles por si o por medio de terceros distintos del Comerciallzador mientras el Contrato esté en vigor. Elfo no
obstante, la parte vendedora si podra reservarse el derecho a designar alguna de estas viviendas para que la
comercializadora no intervenga en su venta.

Il. DURACION DEL ENCARGO:

El Contrato tendra una duracion de seis meses a contar desde su firma, y podra promrogarse por sucesivas periodos
de seis meses, salvo notificacién expresa y por escrito de una Parte a Ja ofra Parte con una antelacion de 15 dias a la
fecha de finalizacion del contrate o de cualquiera de sus prorrogas.

fIl. CONDICIONES DE LA VENTA:

Las Partes acuerdan fijar el precio de venta de los inmuebles conforme a lo siguiente:




]
- ; T
1 LR67s £] 130.000€
i L0RLEE €| 100.000€
TOTALES o s :
A GI52% €| 265.000¢C
1 L] 2%0.000¢C
¢ 1" an0.000€E |
.l 3 265000 €
5 255,000C |
» 3 L5755 28%.000°C
) “310,000C
- & 71L40 €] 295.000€
A |Duplex 11337 366.000 C
& [ T 250,30 395,.000C |
= _“m-- - - i .- ™ —_ I§ 13
L [ szzm000]

A dichas sumas habra gue incrementarie los impuestos correspondientes.

Cualguier modificacion sobre ol precio de la venta, la titularidad del inmueble, su estado, las facultades de disposicion
o el estado de cargas deberd ser comunicada expresamente por la Parte Vendedora al Comercializador a fin de que

se recoja expresamente en un Anexo especifico.

IV.- EL ENCARGO:

La Parte Vendedora autoriza al Comercializador para que pueda publicitar la promocién denominada “"EDIFICIO
EXCELSIOR” en su propia Web o la de terceras agencias colaboradoras, o los medios de comuni¢acion que considere
mas adecuados para promover su venta {excluyendo expresamente la de SAREB u ofras dependientes de esla).
Todos ios costes derivados de dicha publicitacién seran de cuenla exclusiva del Comercializador.

A tal fin, el Comercializador notificara a la Vendedora los nombres de los posibles compradores que hayan mostrado
interés por las viviendas a desarrollar por la promotora, y habiendo pasado el control econdmico de viabilidad de los
compradores necesario, con el objetive de presentarlos a la entidad financiadora de la promocién.

El Comercializador, esté sujeto al cemplimiento de las obligaciones establecidas en la Ley 10/2010, de 28 de abril, de
prevencion de blangueo de capitales y de la financiacion del terrorisme, asf como su reglamento aprobado mediante
Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo, para dar cumplimlento con la legislaclén descrita, el Comercializador soficitara
cuantos documentos pablicos o privados precise de les intervinientes en la compraventa del inmueble.

¥. SOLICITUD PROPUESTA DE COMPRA:

El comercializador quada autorizado expresamente por la promotora a recibir cantidades en depdsito por imporie de
2000€ por vivienda, en la Cuenta especial de la oficina destinada a estos efectos, para dar mayor fimeza a fas
propuestas de compra que realizaran los posiblas clientes compradores y dar fe de la intencién de compra. Los
solicitantes de compra estaran obligados a presentar a la comercializadora cvantos datos sean necesarios para
corroborar su capacidad de compra.

Sera condicion indispensable que en tos contratos de preventa y compraventa conste que el comprador perdera, en
favor de la parte vendedora, las cantidades eniregadas a cuenta si rescindiese el conlraio ¢ no llegase a otorgar la
correspondienie escritura publica de compraventa y pago del precio estipulado, sin perjuicio del derecho del vendedor
a reclamar dafios y perjuicios derivados de tal incumplimiento.

Una vez alcanzado el objetiva de prevenia de [as 8 viviendas disponibles de la promaocién, el prometor se compremete
a poner en marcha cuantas acclones sean necesarias para promover ¢l edificio EXCELSIOR.

V1. HONORARIOS DEL COMERCIALIZADOR:
El Comercializador percibird unos honorarios equivalentes al 3% del precio de venta mas el IVA comrespondiente una

vez fransformadas las pre-ventas en contratos de compraventa definilivos y se olorgue la escrilura/'__.f-blica de
compraventa, con pago del precio convenido para la venia. /




Los Honorarios de! Comercializador serén abonados una vez alcanzadoe el objetivo de las 8 preventas y transformadas
sh coniratos de compravenia definitives v elevados a publicos v s& haya abonado el precio convenido para la
compravenia, del siguiente modo:

6.1. A la firma del Confrate de compraventa la promotora abonar & la comercializadora el 1'5%, mas IVA, del
valor total de la compraventa mediante transferencia.

6.2, El 1'6% restante de los honorarios, mas VA, serd abonado por la Parte Vendedora al Comercializador al
otorgamiento de la Escritura de Compraventa, mediante transferencia.

En el supuesto en el que la operacidn de compraventa no se formalice como consecuencia de que el solicitante de
compra no supere los controles establecidos en materia de Prevencion del Blanqueo de Capitales, por no recibir la
documentacion necesaria o en aquellos supuestos en los que se considere gue no queda suficientemente acreditado
el origen de los fondos, conforme a lo dispuesto en las leyes vigentes al efecto, se procedera a la devolucitn integra
de las reservas a la Parle compradora y el Comercializador no devengara honorarios.,

Sin perjuicio de lo expuesto en el parrafo anterfor, si la Parte Vendedora vendiera el inmueble a terceros que hayan
sido presentados por el Comercializador, durante el tiempo de vigencia del Contrato o de cualquiera de sus prorrogas,
sin observar las obligaciones legales y contractuales, o bien se produjera la venta dentro de los 12 meses siguientes a
la terminacién del plazo de duracion del presente Contrato por el Comercializador, éste tendra derecho a percibir los
honorarios pactados en concepto de compensacitn/penalizacién. Esta obligacién se extiende para el caso de que se
produzea la transmision al tercero presentado por el Comercializador, o personas juridicas vinculadas con el tercero.

VIl.- PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: Elflos firmantes/s quedain informadods de que tanto los
datos personales facilitados, asi como aquellos que puedan facilitarse posteriormente y aquellos otros a los que &l
Comercializadar tenga acceso como consscuencia de la efecucion del presente contrato seran tratados y conservados
por OPEN CLUB INMOGESTION S.L. como respansable de tratamiento, con domicilio social sito en Avenida Juan
Carios I, numero 2 Bajo, 30008 Murcia.

Los datos personales facilitados son necesarios para el desarrollo, control y mantenimiento de ia relacion contractual y
para la realizacién y gestion de las operaciones que se deriven de la misma.

El Comercializador pertenece a la red de franquiciados de Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L. con N.LF. B-62718549 y
domicilio social sito en Vla de los Poblades n® 3, Edificio 1, 28033- Madrid, por o que los datos personakes se cederan
a ésta para la comercializacion del inmueble a fravés de la plataforma tecnolégica SOLVIA,

Los datos personales s¢ conservaran durante la vigencia de la relacién contractual y una vez terminada ésta durante
&l plazo de prescripcitn de las acciones que se pudieran derivar de la ejecucion del contrato.

Derechos: Elflos interesadofs puede/n dirigirse por escrito al domicilio social del Comercializader o a través de la
direccién de correo electrénico siguiente: info@openclub.es con la finalidad de ejercitar los derechos de acceso,
rectificacién, oposicion, supresion, limitacion y portabilidad y para ejercitar el derecho a oponerse a decisiones
individuales automatizadas que puedan afectarle significativamente o componarle efectos juridicos, de acuerdo con el
articulo 22 del Reglamento de la UE 2016/679. Por ultimo, en el caso que elffos inferesados/s lo entienda/n necesario
puede/n dirigirse a la Agencia Espafiola de Proteccidn de Datos (AEPD) con domicilic en la calle Jorge Juan, 6, 28001,
de la ciudad de Madrid, con el fin de salvaguardar sus derechos.

Y para que conste, las Parles firman este contrato por duplicado, une para cada Parte, en el fugar y la fecha indicados
en el encabezamiento.
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